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USV TIMISOARA
Facultatea AGRICULTURA

Aprobat,
Decan
Data.............
FISA DISCIPLINEI
An universitar 2025 - 2026
1. Date despre program
1.1 Institutia de invatamant superior U.S.V ,REGELE MIHAI I ” DIN TIMISOARA
1.2 Facultatea Facultatea de Agricultura
1.3 Departamentul Departamentul 11
1.4 Domeniul de studii INGINERIE GEODEZICA
1.5 Ciclul de studii Master
1.6 Programul de studii/Specializarea | MANAGEMENTUL INREGISTRARII SISTEMATICE A
IMOBILELOR

2. Date despre disciplina

2.1 Denumirea disciplinei | Concepte avansate privind evaluarea bunurilor immobile

2.2 Titularul activitatilor de curs Prof. Dr. ing. Mihai Herbei

2.3 Titularul activitatilor de seminar | Prof. Dr. ing. Mihai Herbei

2.4 Anulde studiu [I  [2.5 Semestrul |2  [2.6 Tipul de evaluare |C  [2.7 Regimul disciplinei | A

2.3 Codul disciplinei MISL12.F.DOP.2

*Conform planului de invitamant
3. Timpul total estimat (ore pe semestru al activitatilor didactice)

3.1 Numar de ore pe saptamana 2 din care: 3.2 1 3.3 seminar/laborator/proiect 1
curs

3.4 Total ore din planul de 28 din care: 3.5 14 | 3.6 seminar/laborator/proiect | 14

invatamant curs

Distributia fondului de timp ore

Studiul dupa manual, suport de curs, bibliografie Si notite 15

Documentare suplimentard in bibliotecd, pe platformele electronice de specialitate si pe teren 25

Pregitire seminarii/laboratoare, teme, referate, portofolii Si eseuri 20

Alte activitati: 12

3.7 Total ore studiu 72

individual

3.8 Total ore pe semestru 100

3.9 Numarul de credite 4

*Conform planului de invitamant

4. Preconditii (acolo unde este cazul)

4.1 de curriculum e  Cunostintele Insusite prin aprofundarea continuturilor predate in cadrul disciplinei
Norme si standarde europene in cadastru

4.2 de competente | e  Identificarea i utilizarea operationald a conceptelor de baza din domeniul
proprietatilor imobiliare

5. Conditii (acolo unde este cazul)

5.1. de desfasurare a e  Conditii de invatare activa si interactiva, activitati didactice desfasurate in spirit

cursului euristic, problematizant;

e  Sala curs/amfiteatru, mijloace de invatamant (PC, videoproiector), material didactic:
prezentare PowerPoint, etc.

5.2. de desfasurare a e Reguli de conduita a studentilor in cadrul laboratorului de Fotogrammetrie si

seminarului/laboratorului Teledetectie

e Conditii de Invatare practic-aplicativa, in spirit euristic, problematizant;

e Laborator, sala seminar, dotari materiale specifice laboratorului de GIS

e  Termenul predarii lucrarii de seminar este stabilit de titular, de comun acord cu
studentii.




6. Competente specifice
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imobiliare.

Competente
profesionale

o Abilitatea de realizarea de sisteme informationale in cadastru si in domeniile de specialitate,
precum si utilizarea lor pentru lucrari de publicitate imobiliara si pentru evaluarea proprietatii

o Insusirea notiunii de ,,Raport evaluare proprictate imobiliara”, a conceptelor, tehnicilor si
programelor ce pot fi utilizate in vederea realizarii acestuia.

o Cunoasterea metodelor de evaluare imobiliara.

o Identificarea legaturilor proiectarii asistate de calculator cu alte aplicatii asistate de calculator.

o Dupa parcurgerea disciplinei studentii vor fi capabili: - sa realizeze un raport de evaluare
conform Standardelor ANEVAR

domeniul ingineriei geodezice

Competente
transversale

e Solutionarea eficientd a situatiilor problema cu grad mediu de dificultate, cu respectarea
principiilor si a normelor de etica profesionald si promovarea unei atitudini responsabile fatd de

e Aplicarea eficienta a tehnicilor de comunicare si de relationare la nivel organizational sau de
grup profesional in conditiile asumarii de roluri specifice diferitelor niveluri ierarhice.

e Autoevaluarea nevoii de formare profesionala, de evolutie in /profesie, de dezvoltare a
competentelor dobandite si de adaptare la cerintele unei societati dinamice

7. Rezultatele invatarii

Cunostinte Masterandul:

e [0 Explica principiile, abordarile si metodele avansate de
evaluare a bunurilor imobile (abordarea prin piata, prin venit,
prin cost).

e [0 Analizeaza factorii economici, juridici si tehnici care
influenteaza valoarea proprietitilor imobiliare.

Aptitudini Masterandul:

e [ Aplica metode si modele avansate de evaluare pentru
determinarea valorii de piata, valorii de investitie sau valorii
juste a bunurilor imobile.

e [ Elaboreaza rapoarte de evaluare fundamentate, utilizind
baze de date, analize comparative si instrumente informatice
specifice domeniului.

Responsabilitate si autonomie

Masterandul:
e [0 Respecta standardele profesionale si cadrul normativ in
vigoare in procesul de evaluare.
e [0 Demonstreaza autonomie si responsabilitate profesionala in
formularea concluziilor privind valoarea bunurilor imobile.

8. Obiectivele disciplinei (reiesind din

rila competentelor specifice acumulate)

8.1 Obiectivul general al disciplinei

Obiectivele cursului si lucrarilor aplicative:

e Capacitatea de a realiza un raport de evaluare a unei proprietati
imobiliare utilizand tehnici si tehnologii moderne

e Capacitatea de a opera cu conceptele si metodologia din domeniul
inginerie geodezice si a publicitatii imobiliare;

8.2 Obiectivele specifice

e  sa obisnuiasca studentii cu terminologia, metodele, programele si
instrumentele specifice acestei discipline

e i instruiasca studentii in teren si in laborator, prin aplicatii practice
tratate analitic, grafic, la rezolvarea unor probleme din domeniul
managementului imobiliar
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e dobandirea calitatilor de vizualizare, procesare si analizd a datelor

imobiliare
9. Continuturi
9.1 Curs N‘;‘:;ar Observatii
Analiza terenurilor si a amplasamentelor 1
Evaluarea terenurilor si a amplasamentelor 1
Analiza constructiilor 1
Al’lallza Celel mal bul’le utlllZiI‘l 1 Prelegeri si expuneri
Abordarea prin comparatie directd (teren, constructii) 2 interactive,
Analiza comparativa (teren, constructii) 2 demonstratii
3 3 : mnstrumente §1

Abordarea prin cost. Abordarea prin venit 2 :

- —— — - - software de
Introducere in matematici si statistici aplicate in evaluare specialitate
Matematica de baza utilizata in prelucrarea datelor
Statistica de baza, indicatori statistici (media, mediana, moda) Cursuri in format
Cuantificari ale variatiei (parametrii de dispersie) - amplitudinea, 4 electronic,

. . .. prezentdri Power
abaterea medie, abaterea standard Rationamentul statistic. Point
Nivelul de incredere
Analiza de regresie simpla si multipla
TOTAL 14

Bibliografie

1. Dirja, M. — Evaluarea bunurilor imobiliare — ED. TODESCO - Cluj Napoca 2009.

2. 3. C. Schiopu, Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii, Ed. ANEVAR — IROVAL,
Bucuresti, 2002

4. Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu, Corneliu Schiopu Constructii Ed. ANEVAR,
Bucuresti, 2006

5. 7. Palamariu M., Darja M.,— Evaluarea bunurilor imobiliare, Editura RISOPRINT, Cluj-
Napoca, 2005;

8. Palamariu M., Oprea L..,— Notiuni de Evaluarea bunurilor imobiliare-Aplicatii-Alba Iulia,
2008;

9. Institutul Roman de Cercetare in Evaluare (IROVAL), Evaluarea proprietatilor imobiliare ,
Editura ANEVAR, Bucuresti, 2002

10. Cristian Silviu Banacu, Ghid practic de evaluare imobiliara, Editura Tribuna Economica,
Bucuresti, 2005

11. ANEVAR, Standardele Internationale de Evaluare, editia a saptea, Ed. ANEVAR,
Bucuresti, 20 12. Appraisal Institute USA si ANEVAR, Evaluarea Proprietatii Imobiliare,
editia a doua canadiana, Editura ANEVAR, 2004

9. 2 Seminar/laborator Observatii

Tema

Studiul pietelor imobiliare 1

Studiul drepturilor reale imobiliare 1 Programe tutoriale
Procesul de evaluare. Colectarea datelor 2 liﬁrfn;rrtteﬁccarc aplicatie
Aplicatii ale abordarii prin comparatie directd — Exemplu pentru ) Utﬁizarea software-de
teren specialitate in
Aplicatii ale abordarii prin comparatie directd — Exemplu pentru 5 ;if)‘;lungea aplicatiilor
cladiri

Proceduri practice minimale in Evaluarea globala a bunurilor 5

mobile prin metode statistice
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Introducere in matematici si statistici aplicate in evaluare
Matematica de baza utilizata in prelucrarea datelor
Statistica de baza, indicatori statistici (media, mediana, moda)

Cuantificari ale variatiei (parametrii de dispersie) - amplitudinea, 4
abaterea medie, abaterea standard Rationamentul statistic.
Nivelul de incredere Analiza de regresie simpla si multipla

TOTAL 14

Bibliografie

1. Dirja, M. — Evaluarea bunurilor imobiliare — ED. TODESCO - Cluj Napoca 2009.

2. 3. C. Schiopu, Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii, Ed. ANEVAR — IROVAL,
Bucuresti, 2002

4. Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu, Corneliu Schiopu Constructii Ed. ANEVAR,
Bucuresti, 2006

5. 7. Palamariu M., Darja M.,— Evaluarea bunurilor imobiliare, Editura RISOPRINT, Cluj-
Napoca, 2005;

8. Palamariu M., Oprea L..,— Notiuni de Evaluarea bunurilor imobiliare-Aplicatii-Alba Iulia,
2008;

9. Institutul Roméan de Cercetare in Evaluare (IROVAL), Evaluarea proprietatilor imobiliare ,
Editura ANEVAR, Bucuresti, 2002

10. Cristian Silviu Banacu, Ghid practic de evaluare imobiliara, Editura Tribuna Economica,
Bucuresti, 2005

11. ANEVAR, Standardele Internationale de Evaluare, editia a saptea, Ed. ANEVAR,
Bucuresti, 20 12. Appraisal Institute USA si ANEVAR, Evaluarea Proprietatii Imobiliare,
editia a doua canadiana, Editura ANEVAR, 2004

Metode de predare:

Curs: video proiector, cursuri in format electronic, prezentari in power point

Lucrari practice: programe tutoriale pentru fiecare aplicatie in parte,_lucrari practice in format digital cu
explicatii aferente, prezentari in power point

10. Coroborarea continuturilor disciplinei cu asteptarile reprezentantilor comunititii epistemice,
asociatiilor profesionale si angajatori reprezentativi din domeniul aferent programului

e  Continuturile abordate acopera teme fundamentale ale disciplinei ce asigura familiarizarea studentilor cu
problematica specifica disciplinei (concepte, teorii, idei, ipoteze, legi, principii si metode de cunoastere,
cercetare, analiza critica, inovare, transfer in sfera practica-productiva);

e  Curriculumul disciplinei este alcatuit astfel incat sa faciliteze formarea competentelor profesionale
(specifice profesiei, prevazute in documentele RNCIS) si a competentelor transversale;

e  Continuturile disciplinei sunt abordate in maniera inter-, intra-, trans- si/sau multidisciplinara astfel
incat sa stimuleze initiativa, independenta in gandire, analiza critica si gandirea creativa, care stau la
baza formarii la studenti a competentelor necesare cercetarii stiintifice iIn domeniu, a competentelor
profesionale si transversale necesare absolventilor pentru rezolvarea eficienta si creativa a problemelor
si a situatiilor noi de munci;

e Continuturile abordate cuprind teme de actualitate (pe plan local, national, international) ce constituie
subiectul de interes si/sau al unor dezbateri/cercetari realizate de asociatiile profesionale si/sau
angajatori.

e Continuturile disciplinei au fost selectate ca urmare a colabordrii cadrelor didactice cu alte cadre
didactice din universitati din tara si/sau strainatate, ca urmare a colaborarii cu mediul de afaceri
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11. Evaluare

10.2 Metode | 10.3 Pondere din nota
de evaluare finala
Comunicarea unor informatii utilizand corect Examen 60%

limbajul stiintific, de specialitate
Cunoasterea conceptelor de baza proprii
disciplinei

Originalitatea si justetea raspunsurilor in
11.1 Curs construirea unor argumentari pro/contra
Demonstrarea unei gandiri coerente,
stiintifice, logice, In expunerea unor idei,
teorii, legi si a capacitatii de a aplica
cunostintele teoretice n rezolvarea unor
probleme practice.

Realizarea rapoartelor de evaluare a Portofoliu de | 40%
proprietatilor imobiliare lucrari
practice

Tip activitate 10.1 Criterii de evaluare

11.2 Seminar/laborator | Rezolvarea problemelor legate de realizarea
/clinici unui raport a unei proprietatilor imobiliare
Utilizarea instrumentelor moderne privind
realizarea unui raport de evaluare a unei
proprietati imobiliare

11.3. Proiecte/referate
11.4. Criterii de Prezentare unui raport de evaluare a unei proprietati imobiliare
acceptare la evaluarea
finala
11.5 Standard minim de performanta

e Comunicarea unor informatii utilizand corect limbajul stiintific, de specialitate vehiculat in cadrul

domeniului publicitatii imobiliare;
e  Utilizarea corecta a notiunilor de evaluare a unei proprietati imobiliare

Data completarii Semnatura titularului de curs Semnétura titularului de seminar

Data avizarii Semnatura director departament



	FIŞA DISCIPLINEI

